Immobilien-Exposé
Alleestrafle, 25764 Suiderdeich

Angeboten wird ein gepflegtes Wohnhaus im Norden Dithmarschens,
an der Westkiiste Schleswig-Holsteins.

Das Objekt befindet sich im idyllischen Stderdeich, direkt angrenzend an Wesselburen.
Es wird derzeit privat als Ferienhaus genutzt.




Eckdaten:

- GrundstiicksgréBe: 761 m?

+ Baujahr: 1993, Massivbau

« Nutzung: Zwei vollstandige Wohneinheiten

- Garage: 24 m?, massiv gemauert, Walmdach mit Stauraum

- Garten: angelegt, gepflasterte Wege und Zufahrten

« Energie: Erdgastherme, Glasfaseranschluss, Dachfenster mit Solarrollladen

« Erdgeschosswohnung - ca. 110 m> Wohn-/Nutzfliche
2 Schlafzimmer
1 Wohn-Esszimmer
1 Kiiche mit Essplatz und Einbaukliche
1 Bad mit ebenerdiger Dusche
1 Gaste-WC
1 Hauswirtschaftsraum & Abstellraum
Barrierearme Bauweise (eine kleine Stufe am Eingang)

- Obergeschoss - ca. 59/79 m> Wohn-/Nutzfliche
2 Schlafzimmer
1 Wohn-Esszimmer mit integrierter Einbaukiiche
1 Bad mit Wanne und Dusche
1 Gaste-WC
Abstellkammer

» Technische Ausstattung
Heizung & Warmwasser: Erdgastherme
Glasfaseranschluss
Dachfenster mit solarbetriebenen Rollladen
Potenzial flir Warmepumpe & Solaranlage vorhanden

Erdgeschoss



Obergeschoss

Lage:
Suderdeich liegt in unmittelbarer Nahe zu Wesselburen (Einwohner Stiderdeich: ca. 450,
Einwohner Wesselburen: ca. 3.300). Das Haus liegt in einer ruhigen Seitenstrale.

Entfernung nach Heide: ca. 20 Minuten (Auto, Bahnverbindung stiindlich)
Entfernung nach Blsum: ca. 8 km

Entfernung nach St. Peter-Ording: ca. 25 km

Hamburg: ca. 1 Autostunde tber Autobahn

Infrastruktur:
Supermairkte, Bicker, Restaurants, Banken, Post, Arzte, Apotheke, Werkstétten, Freibad, Indoor-Spielhalle,
Sportplatze, Fitnessstudio, Kirche, Museum, Bibliothek, Pflegezentrum, Flugplatz in Wesselburen.

Bildung:
Kindergarten im Ort, Grund- und Gemeinschaftsschule in Wesselburen, Gymnasien in Blisum und Heide,
Fachhochschule in Heide.

Freizeitmoglichkeiten:
Fahren zu den Inseln, Eidersperrwerk, Multimar Wattforum Tonning, Seehundstation Friedrichskoog,
Leuchtturm Westerhever, Wattwanderungen, Husum/Nolde Museum u.v.m.



Kaufpreis und Konditionen:

Kaufpreis: € 549.000,-
Maklerfrei — Das Haus wird von privat vom Eigentliimer verkauft. Notarkosten tragt der Kaufer.

Besichtigungstermine nach Absprache in den Zeitraumen:
15.05.2026 - 31.05.2026

19.06.2026 - 05.07.2026

Hauslibergabe ab: Ende September/Oktober 2026

Teilmoblierung nach Absprache maoglich.

Haftungsausschluss: Verkauf im Ist-Zustand, Empfehlung Gutachter.
Verkaufer:

Hans-Henning Haegner

Mainzer Straf3e 15

10715 Berlin

info@immobilie-suederdeich.de
T.:01708164295



ENERGIEAUSWEIS ..o

gemalt den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 15.09.2034 Registriernummer: SH-2024-005320505 1
Gebiude
Gebaudetyp treistehendes Enfamblentaus mit Enlisgernchnung
Adresse Alleastraiie & == =
25764 Sidardeich ] - .
Gebhudeted® | Gesanes Gebiude ; a ]
Baujahr Geddude * —= | 1993 Aushau und Erwelterung 1995 _ |
Baujahr Wameerzeuger * * 2013 Gasbrenmwertaniage
 Anzahl der Wohnungen e e _— ]
Getudenuizfische (4, 20s0m [ K nach § 82 GEG aus der Wohntache ermite

Wesentiche Energelriger fir Hezung ' | Erdgas € il
Wewnﬂme_: Energietriger fr Wsmr.rmsmr Erdgas E

Emeuerbare En.-.-rglm.“. Art Verwandung
Arderlifung® % Fensteriufiung [T Lifungsaniage mit Wamerickgewinmung
D Shachtng T Ltungsaniage ohne Wammerucksenionung
Art der Kihiung ? fi.J MHW C Kivlung aus Strom
O Gelieferte Kéite O Kihlung aus Wame
Inspelkticnspflichtige Kiimaanlagen® | Anzafl 0 | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Ardass der Ausstelung des | O Weuban == 01 Modernisierung e Sermstiges (fremwilig)
Emergiealsweizes | O Vermistung ! Verkauf {Andenung ! Erweitarung)

Hinweise zu den Angaben {iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitht eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen cder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittell werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzfidche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemsinen Wichnfibchenangaben unterscheidet. Die angegebenan Vergleichswerle sollen (berschidgige Ver-
gleiche ermdaglichen (Erluterungen — slehe Seite 5), Teil des Energieauswesses sind die Modemisisrungsempfenlungen (Seite 4)

4 Der Energieauswsis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energichedarfa erstelll (Energiebedarfssusweis), Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind frehwilig.

Der Energleausweis wurde auf der Grundlage von Ausweriungen des Energieverbrauchs erstelll (Energieverbrauchsauswels), Dig Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargesteltt

Datenerhebung Bedar/Verbrauch durch [ Eigentiimer B Ausstetier
— Dem Energieausweis sind zusatzliche Infarmatianen zur energatischen Qualitat beigefiigt (frefwillige Angabe),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dignen ausschiieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udetell. Der Energleausweis ist lediglich dafir gedacht, elnen Tberschlgigen Vergleich von Gebauden zu eméglichen.

: : _ _Eﬁgﬂef Kiepe
i b g T e gebgﬁ et aué&%ieberater HWK
Detlef Kiepe Schomsteinfegarmester Goden Wind 9 i
% _ ﬁng*er sin
udeenergieberater HWHK
xn Wind 2 el 40, 3
25761 Weslerdeschatrich

Ausstellungzdatum 16,008,204

Datum des angewendelen GEG, gegebenartalls des angawandslen Anderungsgesctzes zum GEG
ras i Fabe des § T8 Absate 3 Saiz 7 GEG sinzutrapan

Manrachangaben magiich

b Wirmenstzen Baugahe der Ubsrgabestation

Kiimasnlagen odor kombiniaite LiNungs- und Kiimasnlagen im Sinne das § T4 GEG

R R

Heligearcth Solwaim AG, Enevpebamter 18509 30 PLUS 1233
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Dachgeschof
Bauvorhaben:  Ausbau des Dachgeschosses
Bauherr: Hans-Henning Haegner
Bauork: _Si.'lderdeich, AlleestraBBe 6
Meldorf, den 300994 | m=1:100 Ne. 30/94 Blatt 1
gezeichnet: Sz gedindert: K
Bavherr: Planung:

Trotzenburg 65 -2570¢Meldorf
Telefon 04832/7333

Tax 4832, /6405



Erdgeschoss




Lageplan

Gemarkung Siiderdeich
Flur 2
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Grinan lage

Bavvorhaben:

Ausbau des Dachgeschosses




